
 

 

福岡広域都市計画土地区画整理事業

の変更 

（那珂川市決定） 

 

資料 1 

決定の概要 

 

 

 

 



西鉄バス那珂川営業所

土地区画整理事業区域：約9.1ha

福岡広域都市計画 土地区画整理事業の変更（市決定） 那珂川市道善・恵子地区

1.地区の概要について

本地区は、那珂川市都市計画マスタープランにおい

て、公共交通拠点に隣接する地理的優位性から、計

画的な市街地整備を推進する重点地区として位置付

けられている。これを踏まえ、無秩序な市街化を抑制

し、都市機能が集積する良好な複合市街地の形成を

図ることを目的として、令和3年4月30日に市街化編

入されるとともに、土地区画整理事業が都市計画決

定された。現在、事業による道路や公園などの基盤

整備が完了し、利便性の高い新たな市街地としての

土地利用が期待される状況にある。

2.土地区画整理事業について

■事業概要

面 積：約9.3ｈａ → 約9.1ｈａ

施行主体：組合施行

総事業費：約24億円

減 歩 率：約4０％

地権者数：42名 → 40名

■事業計画

【土地利用】

公共交通と連携した利便性の高い住環境の整備

に向けた住宅地と商業・医療・福祉施設等の施設

を適切に配置する

【公共施設等】

道 路：約1,900㎡

公 園：2か所（約0.3ｈａ）

調整池：1か所（約0.1ｈａ）

・地区内に新たな区画道路（W=16ｍ）などの整備

を行う。

・公共交通（西鉄バス等）と連携して、拠点にふさわ

し都市機能の強化を図る

道善・恵子土地区画整理事業 計画図

■ 新旧対照図

今回の変更は、当初決定後、事業区域内の一部の土地において、複雑な権利関係の調整に不測の

時間を要していることから、事業推進の妨げとなっている状況を鑑み、関係権利者とも協議を重ねた

結果、事業全体の円滑な推進と計画の実現性を確保するため、当該土地を事業区域から除外し、

事業区域を縮小するものである。

■ 今回変更内容

Ｒ8.5 計画原案の閲覧

Ｒ8.6 公聴会の開催

Ｒ8.6 県知事との事前協議

Ｒ8.7 計画案の縦覧

Ｒ8.8 市都市計画審議会に付議

Ｒ8.8 県知事へ法定協議申出

Ｒ8.8 告示

3.土地区画整理事業の変更 スケジュール（予定）

土地区画整理事業区域（9.1ha）土地区画整理事業区域（9.3ha）

道善・恵子地区



 

 

福岡広域都市計画土地区画整理事業

の変更 

（那珂川市決定） 

 

資料 2 

計画書 

 

 

 

 



福岡広域都市計画土地区画整理事業の変更（那珂川市決定） 

 

福岡広域都市計画土地区画整理事業を次のように決定する。 

  

名  称 道善・恵子土地区画整理事業 

面  積 約 9.1ha 

公

共

施

設

の

配

置 

道路 

区画道路の整備については、16ｍの区画道路を骨格として、交通の

円滑と安全並びに宅地の利用増進を図るため、幅員 6m～9ｍ標準とす

る区画道路を配置する。また、歩行者の安全と快適な歩行空間を考慮

した幅員 4mの歩行者専用道路を適宜配置する。 

公  園 

及び緑地 

公園の整備については、施行区域面積の 3%以上の面積を確保する。 

その他の 

公共施設 

雨水については、地区北側に調整池を配置し、既存の排水路を経由

して、2級河川那珂川へ放流する。また、汚水については、公共下水

道事業により地区全域の処理をする。 

宅地の整備 

本地区の土地利用は、国道 385号沿線において商業系土地利用、そ

の周辺において既存バス営業所と医療・福祉系土地利用、地区西側を

住居系土地利用として計画する。 

商業系土地利用と既存バス営業所用地及び医療・福祉系土地利用に

ついては、大規模な街区を計画し、住居系土地利用については戸建て

住宅を標準として計画し、健全な市街地の造成を行うとともに、宅地

の利用の増進を図る。 

いずれの用地も、用途地域及び地区計画により建築物の用途、規模

等を規制する。 

「施行区域は、計画図表示のとおり」 

 

理  由 

 別紙のとおり 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



道善・恵子土地区画整理事業 施行区域の名称 

 

 

那珂川市 

 大字道善、道善五丁目、大字恵子、恵子一丁目、恵子二丁目、恵子三丁目の

各一部 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

福岡広域都市計画土地区画整理事業の決定箇所の土地利用規制等概要 

 

位置決定所在地 
那珂川市大字道善、道善五丁目、大字恵子、恵子一丁目、恵子二丁

目、恵子三丁目 

地   目 宅 地 公共用地 山林・原野 農 地 その他 合 計 

面 積（㎡） 1.5ha 1.0ha 0.0ha 6.4ha 0.2ha 9.1ha 

都 

市 

的 

都市計画区域 内   ・   外 

市街化区域 内  ・  外  ・  未 

用 途 地 域 1 低･2 低･1 中･2 中･1 住･2 住･準住･近商･商･準工･工･工専・指定無 

その他の地域地区  

そ の 他  
敷地が接 

する道路 

国（22ｍ） 私 道（ ｍ） 

県（ 9ｍ） その他（ ｍ） 

市（6～4ｍ） 

農 

業 

的 

農業振興地域 内   ・   外 

 農用地区域 内｛田（  ㎡）・畑（  ㎡）・果樹園（  ㎡）｝・無 

農 業 投 資 有（                    ）・無 

農 地 利 用 済（  年  月  日） ・未（見通し 換地処分時） 

森
林
的 

保 安 林 有（                    ）・無 

森林法の開発

許可の適用 
有 ・ 無 

有の場合 

許可年月日 
 

鳥獣保護区域 有（                    ）・無 

自然公園地域 有（                    ）・無 

治
山
的 

地 す べ り

防 止 地 域 
有（                    ）・無 

急傾斜地崩壊

危 険 区 域 
有（                    ）・無 

宅地造成工事

規 制 区 域 
有（                    ）・無 

文 化 財 有（試掘調査を実施             ）・無 

 

 



 

 

福岡広域都市計画土地区画整理事業

の変更 

（那珂川市決定） 

 

資料 3 

計画書（新・旧） 
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福岡広域都市計画 土地区画整理事業の変更（市決定）新旧対照表 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

新 旧 
備

考 

名    
称 道善・恵子土地区画整理事業 

名    
称 道善・恵子土地区画整理事業 

 

面    
積 約 9.1ｈａ 

面    
積 約 9.3ｈａ 変更 

公
共
施
設
の
配
置 

道
路 

区画道路の整備については、16ｍの区画道路を骨格として、交通の円滑と安全並びに宅地
の利用増進を図るため、幅員 6m～9ｍ標準とする区画道路を配置する。また、歩行者の安全
と快適な歩行空間を考慮した幅員 4m の歩行者専用道路を適宜配置する。 

公
共
施
設
の
配
置 

道
路 

区画道路の整備については、16ｍの区画道路を骨格として、交通の円滑と安全並びに宅地
の利用増進を図るため、幅員 6m～9ｍ標準とする区画道路を配置する。また、歩行者の安全
と快適な歩行空間を考慮した幅員 4m の歩行者専用道路を適宜配置する。 

 

公 
 

園 

及
び
緑
地 

公園の整備については、施行区域面積の 3%以上の面積を確保する。 

公
園
及
び
緑
地 

公園の整備については、施行区域面積の 3%以上の面積を確保する。 

 

そ
の
他
の 

公
共
施
設
整
備

方
針 

雨水については、地区北側に調整池を配置し、既存の排水路を経由して、２級河川那珂川へ
放流する。また、汚水については、公共下水道事業により地区全域の処理をする。 

そ
の
他
の 

公
共
施
設
整
備

方
針 

雨水については、地区北側に調整池を配置し、既存の排水路を経由して、２級河川那珂川
へ放流する。また、汚水については、公共下水道事業により地区全域の処理をする。 

 

宅
地
の
整
備 

本地区の土地利用は、国道 385号沿線において商業系土地利用、その周辺において既存バス
営業所と医療・福祉系土地利用、地区西側を住居系土地利用として計画する。 
商業系土地利用と既存バス営業所用地及び医療・福祉系土地利用については、大規模な街区
を計画し、住居系土地利用については戸建て住宅を標準として計画し、健全な市街地の造成
を行うとともに、宅地の利用の増進を図る。 

宅
地
の
整
備 

本地区の土地利用は、国道 385 号沿線において商業系土地利用、その周辺において既存バ
ス営業所と医療・福祉系土地利用、地区西側を住居系土地利用として計画する。 
商業系土地利用と既存バス営業所用地及び医療・福祉系土地利用については、大規模な街区
を計画し、住居系土地利用については戸建て住宅を標準として計画し、健全な市街地の造成
を行うとともに、宅地の利用の増進を図る。 
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福岡広域都市計画土地区画整理事業の決定箇所の土地利用規制等概要 
 

新 

位置決定所在地 那珂川市大字道善、道善五丁目、大字恵子、恵子一丁目、恵子二丁目、恵子三丁目 

地   目 宅 地 公共用地 山林・原野 農 地 その他 合 計 

面 積（㎡） 1.5ha 1.0ha 0.0ha 6.4ha 0.2ha     9.1ha 

都 

市 

的 

都市計画区域 内   ・   外 

市 街 化 区 域 内  ・  外  ・  未 

用 途 地 域 1 低･2 低･1 中･2 中･1 住･2 住･準住･近商･商･準工･工･工専・指定無 

その他の地域地区  

そ の 他  
敷地が接 

する道路 

国（22ｍ） 私 道（ ｍ） 

県（ 9ｍ） その他（ ｍ） 

市（6～4ｍ） 

農 

業 

的 

農業振興地域 内   ・   外 

 農用地区域 内｛田（  ㎡）・畑（  ㎡）・果樹園（  ㎡）｝・無 

農 業 投 資 有（                    ）・無 

農 地 利 用 済（  年  月  日） ・未（見通し 換地処分時） 

森
林
的 

保 安 林 有（                    ）・無 

森林法の開発許可の運

用 
有 ・ 無 

有の場合 

許可年月日 
 

鳥獣保護区域 有（                    ）・無 

自然公園地域 有（                    ）・無 

治
山
的 

地すべり防止区域 有（                    ）・無 

急傾斜地崩壊危険区域 有（                    ）・無 

宅地造成工事規制区域 有（                    ）・無 

文 化 財 有（試掘調査を実施             ）・無 

 

 

旧 

位置決定所在地 那珂川市大字道善、道善五丁目、大字恵子、恵子一丁目、恵子二丁目、恵子三丁目 

地   目 宅 地 公共用地 山林・原野 農 地 その他 合 計 

面 積（㎡） 1.5ha 1.0ha 0.0ha 6.6ha 0.2ha     9.3ha 

都 

市 

的 

都市計画区域 内   ・   外 

市 街 化 区 域 内  ・  外  ・  未 

用 途 地 域 1 低･2 低･1 中･2 中･1 住･2 住･準住･近商･商･準工･工･工専・指定無 

その他の地域地区  

そ の 他  
敷地が接 

する道路 

国（22ｍ） 私 道（ ｍ） 

県（ 9ｍ） その他（ ｍ） 

市（6～4ｍ） 

農 

業 

的 

農業振興地域 内   ・   外 

 農用地区域 内｛田（  ㎡）・畑（  ㎡）・果樹園（  ㎡）｝・無 

農 業 投 資 有（                    ）・無 

農 地 利 用 済（  年  月  日） ・未（見通し 換地処分時） 

森
林
的 

保 安 林 有（                    ）・無 

森林法の開発許可の運

用 
有 ・ 無  

有の場合 

許可年月日 
 

鳥獣保護区域 有（                    ）・無 

自然公園地域 有（                    ）・無 

治
山
的 

地すべり防止区域 有（                    ）・無 

急傾斜地崩壊危険区域 有（                    ）・無 

宅地造成工事規制区域 有（                    ）・無 

文 化 財 有（試掘調査を実施             ）・無 
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土地利用現況及び土地利用計画 

 
 



 

 

福岡広域都市計画土地区画整理事業
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（那珂川市決定） 

 

資料 4 

理由書 

 

 

 

 



理 由 書 

 

 本地区は、那珂川市都市計画マスタープランにおいて、公共交通拠点に隣接する地理

的優位性から、計画的な市街地整備を推進する重点地区として位置付けられている。こ

れを踏まえ、無秩序な市街化を抑制し、都市機能が集積する良好な複合市街地の形成を

図ることを目的として、令和 3 年 4 月 30 日に市街化編入されるとともに、土地区画整

理事業が都市計画決定された。 

今回の変更は、当初決定後、事業区域内の一部の土地において、複雑な権利関係の調

整に不測の時間を要していることから、事業推進の妨げとなっている状況を鑑み、関係

権利者とも協議を重ねた結果、事業全体の円滑な推進と計画の実現性を確保するため、

当該土地を事業区域から除外し、事業区域を縮小するものである。 



 

 

福岡広域都市計画土地区画整理事業

の変更 

（那珂川市決定） 
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位置図 

 

 

 

 





 

 

福岡広域都市計画土地区画整理事業

の変更 

（那珂川市決定） 

 

資料 6 

総括図 
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準 防 火 地 域  

平 成 27 年 D I D 区域界  

土地区画整理事業区域（完了）

 
 

都 市 施 設 

地 区 計 画

 

絶 対 1 0 m 高 度 地 区 

 

 

 

 

 

 

 

※本総括図は、令和7年1月1４日現在の都市計画の概略を示したものであり、
　建築や開発等の際には那珂川市都市計画課窓口において、縦覧している詳細な計画図で
　必ず確認して下さい。
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計画図 
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新旧対象図 

 

 

 

 



福岡広域都市計画 土地区画整理事業の変更（市決定） 新旧対象図

■現況 ■変更後

【凡例】

土地区画整理事業区域（9.1ha）

【凡例】

土地区画整理事業区域（9.3ha）
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境界図 
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経緯の概要 

 

 



福岡広域都市計画土地区画整理事業の変更（那珂川市決定） 

  

事   項 時   期 備 考 

県知事へ案の申し出 

 

計画原案の閲覧 

 

 

 

公聴会 

 

 

知事への事前協議申出 

 

 

計画案の縦覧 

 

 

那珂川市都市計画審議会 

 

 

知事への法定協議申出 

 

 

知事の回答 

 

 

都市計画の決定告示 

 

 

令和 8年 3月 31日 

 

令和 8年 5月 8日から 

令和 8年 5月 21日まで 

 

 

令和 8年 6月 4日 

 

 

令和 8年 6月上旬 

 

 

令和 8年 7月中旬から 

令和 8年 7月下旬まで 

 

令和 8年 8月上旬 

 

 

令和 8年 8月中旬 

 

 

令和 8年 8月下旬 

 

 

令和 8年 8月下旬 
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（※予定） 

 

 

（※予定） 

 

 

（※予定） 

 

 

 


