
道善・恵子地区のまちづくりに関する今後の予定について

道善・恵子地区は、JR博多南駅から約1.6km西側の国道385号沿いに位置しており、約2.0haの市街化区域と約9.0haの市街化調整区域で構成されている。市街化区域には西鉄バス那珂川

営業所が立地しており、市街化調整区域は大部分が農地であるが、近年、住宅をはじめ保育所や宗教施設としての土地利用が進められている。

本地区には市内及び福岡都市圏の公共交通であるバスの発着拠点である西鉄バス那珂川営業所を含んでおり、また商業店舗等が集積する道善交差点に近接する等優れた立地条件を有し

ていることから、那珂川市都市計画マスタープランにおいて「農業生産との調整に十分配慮したうえで、土地区画整理事業等の市街地開発事業による宅地造成、商業施設及び医療・福祉

施設等の誘導や住宅整備を検討していく」地区として位置付けられている。

〇那珂川市都市計画マスタープランにおける記載内容

P.55

P.11

P.56

〇位置図

1.地区の概要
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報告案件①
資料

西鉄バス那珂川営業所

道善・恵子地区

西鉄バス
那珂川営業所

JR博多南駅

国道385号



〇土地区画整理事業

■事業概要（予定）

面積 ：約9.3ｈａ

施行主体：組合施行

総事業費：約17億円

減歩率 ：約50％

地権者数：42名

誘導施設：商業施設、医療・福祉施設などの機能、道路旅客運送施設

■事業計画（予定）

【土地利用】

公共交通と連携した利便性の高い住環境の整備に向けて、

住宅地と商業・医療・福祉施設等の施設を適切に配置する

【公共施設等】

道 路：約1,900ｍ

公 園：2か所（約0.3ｈａ）

調整池：1か所（約0.1ｈａ）

・地区内に新たな都市計画道路（W=16ｍ）の整備を行う。

・公共交通（西鉄バス等）と連携して、拠点にふさわしい都市機能の強化を図る

■経緯

H27.2 土地活用に関する地権者アンケート実施

H28.12 道善・恵子地区新市街地整備準備委員会を設置し、地権者主体で検討を進める

H30.5 第1回地権者説明会

H30.8 道善・恵子地区土地区画整理準備組合設立

R1.8 住民説明会

R1.10 第2回地権者説明会

■今後の予定

R2.12 事業の施行について、都市計画審議会に付議

R3.4 土地区画整理事業の施行区域の都市計画決定告示

R3.4 土地区画整理事業の認可

R4.2 都市計画道路の決定について、都市計画審議会に付議

R4.4 都市計画道路の決定告示

R3 仮換地指定

R7 換地処分

（仮称）道善・恵子土地区画整理事業 計画図

2.今後の取り組み予定
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〇用途地域の変更・地区計画の決定

都市計画の概要（予
定）

Ａ地区
（約2.7ha）

Ｂ地区
（約2.1ha）

Ｃ地区
（約1.3ha）

Ｄ地区
（約0.7ha）

Ｅ地区
（約3.2ha）

Ｆ地区
（約0.5ha）

変
更
前

用
途
地
域
等

用途地域
第一種住
居地域

-
（市街化調
整区域）

-
（市街化調
整区域）

-
（市街化調
整区域）

-
（市街化調
整区域）

-
（市街化調
整区域）

容積率 200％ 200％ 200％ 200％ 200％ 200％

建ぺい率 60％ 60％ 60％ 60％ 60％ 60％

地区計画 な し

変
更
後

用
途
地
域
等

用途地域
準住居地
域

準工業地
域

第一種住
居地域

第一種住
居地域

第一種住
居地域

第一種低
層住居専
用地域

容積率 200％ 200％ 200％ 200％ 200％ 80％

建ぺい率 60％ 60％ 60％ 60％ 60％ 40％

敷地面積の
最低限度

- - - - - 165㎡

外壁後退 - - - - - 1.0ｍ

高さの最高
限度

- - - - - 10ｍ

地
区
計
画

用途の制限
（建築でき
ないもの）

ゴルフ練
習場、劇
場、カラオ
ケボックス、
パチンコ屋、
病院、倉
庫業倉庫
など

ゴルフ練
習場、劇
場、カラオ
ケボックス、
パチンコ屋、
倉庫業倉
庫など

ホテル旅
館、ゴルフ
練習場、
自動車修
理工場な
ど

ホテル旅
館、ゴルフ
練習場、
病院、老
人ホーム、
自動車修
理工場な
ど

ホテル旅
館、ゴルフ
練習場、
病院、老
人ホーム、
公衆浴場、
自動車修
理工場な
ど

公衆浴場、
老人ホー
ムなど

商業施設の
床面積の
合計の最大
規模

10,000㎡

【用途地域の変更（参考図）】

■今後の予定

R2.5 商業機能の立地評価について、都市計画審議会に諮問

R3.4 用途地域の変更・地区計画の決定について、都市計画審議会に付議

R3.4 用途地域の変更・地区計画の決定告示
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【地区計画の決定（参考図）】


